ZAHTJEV ZA PRODAJU NEKRETNINE U OVRSNOM POSTUPKU
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DATUM ZAHTJEVA ZA PRODAJU .

26.05.2023. _ PRIMANJE 1 OTPREMA PO3TE
RLASAT
URBROJL

PODACI O STRANKAMA:

OVRHOVODITELJ (ime i prezime/naziv, adresa,
OIB) RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Zagreb, Magazinska cesta 69, OIB:53056966535

OPUNOMOCENIK/ZAKONSKI ZASTUPNIK OVRHOVODITELJA
(ime i
prezime/naziv) odvjetnici u odvjetnickom drustvu Glamuzina8Groseta iz Zagreb, Trg Zrtava Fasizma 5

OVRSENIK (ime i prezime/naziv, adresa, OIB)
ARHIMONT d.o.0. u steCaju, Zagreb, Folnegovi¢eva 1a, OIB:08788167628

OPUNOMOCENIK/ZAKONSKI ZASTUPNIK OVRSENIKA (ime i prezime/naziv)

Mato Ciak, stecajni upravitelj

PODACI O NEKRETNINI I UVJETIMA PRODAJE:

.ul. 380 .br.22i1492
Broj z.k.ul. / podul. Zk.ul. 3809/ podul. br 149

81/1
Katastarska Cestica

. Trnje
Katastarska op¢ina J

. podul. br. 22 -93,70 m2
Hovisina podul. br. 492 - 20,94 m2

Zagreb, Frana Folnegovi¢a 1a
Adresa i mjesto (grad, naselje) nekretnine g g

stan oznake ST-A2 - 1C, koji se nalazi na prvom katu

- : : : drugog stubista gradevine A, povrine 93,70 m2
OplS nekretnine s prlpad01ma garaza oznake G-23-2, koja se nalazi u podrumu - dva,
povrsine 20,94 m2

nema upisanih prava koja ne

Naznaka prava koja ne prestaju prodajom prestaju prodajom




Naznaka da li je nekretnina slobodna od osoba i
stvari, odnosno stanuje li ovrSenik s &lanovimal
svoje obitelji u nekretnini ili je nekretnina dana ul
najam ili zakup

nekretnina nije slobodna od osoba
i stvari, vodi se ovrsni postupak za
ispraznjenje i predaju posjeda

[Utvrdena vrijednost nekretnine

301.413,50 eura/ 2.271.000,00 kn

Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina
ne moze prodati

- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

- na drugoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

- na tredoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

- na getvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 0,13 eura/ 1,00 kn

Pocetna cijena za nadmetanje

- prva drazba, 226 060,13 € 1.703,250,01 kn
- druga draZba, 150.706,75 €/ 1,135,500,00 kn
- tre¢a draZba, 75.353,38 € 567.750,04 kn

- ¢etvrta drazba, 0,13 € 1,00 kn

Iznos drazbenog koraka

1.350,00 eura/ 10.171,58 kn

Oznaka elektroniCke javne drazbe

prva; druga; tre¢a i Cetvrta

Redni broj odrzavanja elektroni¢ke javne drazbe

prva

[znos jam¢evine koju ponuditelj mora uplatiti

30.141,35 eura/ 227.100,00 kn

Rok u kojem je kupac duzan poloZiti kupovninu

30 dana od pravomo¢énosti
rieSenja o dosudi

Podaci o mjestu i vremenu razgledavanja te osobi
zaduzenoj za kontakt

nekretnina nije u posjedu, te moze se
razgledati samo izvana zgrada, stecajni
upravitelj broj telefona 099 229 4488

Napomena

skupna prodaja, uz nagelo
"videno-kupljeno", poreze i druge tro$kove
prometa nekrinine snosi kupac

Napomena: Za svaki pojedinaéni predmet prodaje potrebno je tablicu s podacima
umnoZiti i popuniti za svaki pojedina¢ni predmet prodaje
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44. Ovr-221/2022
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

TrgovaCki sud u Zagrebu, po sucu Nadi Neki¢ Plevko, u pravnoj stvari
ovrhovoditelja RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Zagreb, Magazinska cesta 69, OIB:
53056966535, zastupan po punomoéniku Josipu Groseta, odvjetniku iz Odvjetni&kog
drustva Glamuzina & Groseta d.o.o., Zagreb, Trg Zrtava fasizma 5, protiv ovr§enika
ARHIMONT d.o.0. za projektiranje i nadzor, u ste¢aju, Zagreb, Folnegovi¢eva 1a, OIB:
08788167628, zastupanom po ste¢ajnom upravitelju Mati Ciéku iz Donje Lomnice, ||
Deveri¢ev Odvojak 5, radi: ovrhe na nekretnini, dana 25. svibnja 2023.

zakljuédio je
I/ NACIN PRODAJE

Nekretnine ovrSenika ARHIMONT d.o.o. za projektiranje i nadzor, u ste&aju, Zagreb,
Folnegoviceva 1a, OIB: 08788167628 prodaju se uz odgovarajué¢u primjenu pravila
ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini, putem elektroni¢ke javne drazbe koju ée
provesti Financijska agencija.

[I/ PREDMET PRODAJE su nekretnine u vlasnistvu ovrdenika upisane:

a) u zk.ulbr. br. 3809, pod. ul. br. 22, k.o. Trnje kod zemlji§noknjiznog odjela
Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu i to 308/100000 dijela nekretnine
Zk.C.br.81/1 Zgrada 1 (TS) povrSine 56 m/2, stambeno — poslovna zgrada br.
1A, 1B, 1C, 565, 55A, 57, 59, 59 A, Frana Folnegovic¢a - Radnitka cesta povrsine
2759 m2, dvoriSte i podzemna garaza povr§ine 6623 m2, ukupne povrsine 9438
m2, povezano s viasnistvom posebnog dijela stambeno-poslovne zgrade /
22 etaZza: 1.stan oznake ST-A2 — 1C, koji se nalazi na prvom katu drugog
stubista gradevine A ( ulice Frana Folnegovi¢a 1-A), povr§ine 93,70 m2,
orijentirane u smjeru jug-istok,

b) u zk.ulbr. br. 3809, pod ul. br.492, k.o. Trnje kod zemljisnoknjiZnog odjela
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu i to 69/100000 dijela nekretnine,
ZK.C.br.81/1 Zgrada 1( TS) povrsine 56 m/2, stambeno — poslovna zgrada br.1A,
1B, 1C, 55, 55A, 57, 59, 59 A, Frana Folnegovi¢a - Radni¢ka cesta povrsine
2759 m2, dvoriSte i podzemna garaza povrsine 6623 m2, ukupne povrsine 9438
m2, povezano s vlasniStvom posebnog dijela stambeno-poslovne zgrade /
492 etaza: 1.garaZza oznake G-23-2, garaza povrsine 20,94 m/2, koja se nalazi
u podrumu dva.
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i/ UVJETI PRODAJE (¢l. 98. Ovrénog zakona Narodne novine broj: 112/12, 25/13,
93/14, 55/16 1 73/17; dalje: OZ)

1. skupno se prodaju nekretnine navedene u tocki Il. ovog zaklju&ka, odnosno kao
cjelina

2. utvrdena vrijednost nekretnina iz tocki Il. izreke ovog Zakljuéka ukupno iznosi
301.413,50 eural 2.271.000,00 kn.

3. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnine ne mogu prodati)

- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
- na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti,

- na trecoj drazbi ispod Y4 utvrdene vrijednosti,
- na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 0,13 eura/ 1,00 kn.

4. drazbeni korak za nekretnine iz to¢ke II. izreke iznosi 1.350,00 eura/ 10.171,58 kn.

5. jamcevina iznosi 10% ukupne utvrdene vrijednosti nekretnina iz ovog zakljuéka,
odnosno 30.141,35 eural 227.100,00 kn.

6. prvi razluni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretnine i da
stavlja u prijeboj svoju traZbinu s protutrazbinom ovrsenika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine, u kojem slucaju isti duzan uplatiti trokove unovéenja
koji Ce biti utvrdeni posebnim rie$enjem u ste¢ajnom postupku nad ovrsenikom nakon
roCista za diobu (€l. 248. st. 1. u vezi s ¢&l. 254. Ste€ajnoga zakona/ "Narodne novine"
br. 71/15.,104/17 i 36/22).

7. kao kupci mogu sudjelovati samo osobe (fizitke i pravne) koje su prethodno dale
jam€evinu u navedenom iznosu. Jaméevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana
objave poziva na sudjelovanje i to na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na naéin
utvrden u pozivu na sudjelovanje (€l. 12. Pravilnika o nadinu i postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom postupku — Narodne novine broj 156/14 i
1/19; dalje: Pravilnik)

8. prikupljanje ponuda traje deset radnih dana; ako se na prvoj elektroniékoj javnoj
drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektroni¢ka javna drazba poginje
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavretka prve elektroni¢ke javne
drazbe; ako se na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana
ponuda, treca elektroni¢ka javna draZba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog
dana nakon zavrSetka druge elektronicke javne draZbe; ako se na tre¢oj elektronikoj
javnoj draZbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, &etvrta elektroni¢ka javna drazba
pocCinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrdetka trede
elektroniCke javne drazbe (¢l. 102. st. 3. OZ-a)

9. ponuditeljima &ija ponuda nije prihvacena Agencija ¢e vratiti jamé&evinu na temelju
naloga suda za prijenos nov€anih sredstava (¢l. 99. st. 4. OZ-a).

Fiksni teaj konverzije je 7,53450 kuna.
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10. rok u kojem je kupac duZan poloZiti kupovninu — razliku izmedu jaméevine i
postignute cijene, kupac je duzan poloZiti u roku od 30 dana od pravomoénosti rje$enja
0 dosudi na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu (¢l. 106. st. 1. OZ-a).

11. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 30 dana od dana pravomocénosti
rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene; u tom sluaju sud ¢e donijeti
posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedeé¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se
nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine; sud ¢e u tom
riesenju najprije oglasiti nevaze¢im dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu (&1.98. st.
3. OZ-a).

IV/ OSTALI UVJETI PRODAJE

1. ovréenik je u sustavu PDV-a. Kupac nekretnine placa porez na dodanu vrijednost ili
porez na promet nekretnina u skladu sa Zakonom,

2. nekretnine nisu slobodne od osoba i stvari, u tijeku je ovr$ni postupak pred
Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu radi iseljenje osoba, ispraZnjenja stvari i
predaje nekretnina u posjed,

2. nekretnine koje su predmetom prodaje mogu se razgledati iskljudivo izvana
(zgrada), dok zainteresirane osobe vezano na samu procjenu nekretnine i njen status
mogu kontaktirati sa ste€ajnim upraviteliem ovr$enika na broj mobitela 099 229 4488,

3. prodaja se obavlja po nadelu "videno-kuplieno" $§to iskljuduje sve naknadne
prigovore kupaca na pravne ili materijaine nedostatke, te sve poreze, pristojbe i
troSkove koji nisu sadrzani u po€etnoj cijeni nekretnina, kupac je duZan platiti u skiadu
sa Zakonom,

V/ NalaZe se ste€ajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrsnom postupku ("Narodne novine" br. 156/14.,1/19., 28/21) zahtjev za prodaju
nekretnine u steCajnom postupku elektronickom javnom drazbom s podacima
sukladno ovom zaklju¢ku

VI/ Ovaj zakljuCak o prodaji objaviti ée se na mreznoj stranici e-Oglasna plo&a ovog
suda.

Obrazlozenje

1. U ovosudnom predmetu Ovr-221/22, rijeSenjem o ovrsi tada nadleZnog
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu Ovr-591/15 od 20 .oZujka 2015. odredena je
ovrha na nekretninama ovrSenika koje su naznagene u izreci ovog Zakljuéka.
Navedeno rjedenje o ovrsi utvrdeno je pravomoénim danom 10. studenog 2015.

2. RjeSenjem Opécinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-591/15

od 19. kolovoza 2022. isti se oglasio stvarno nenadleznim za postupanje u ovoj pravnoj
stvari, te je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno i mjesno

Fiksni te¢aj konverzije je 7,53450 kuna.
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nadleznom sudu sukladno odredbi &l. 169. st. 6. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine"
br. 71/15, 104/17 i 36/22).

3. Nakon prekida i nastavka postupka koji se nastavio voditi pred ovim sudom
u daljnjoj provedbi ovrhe sukladno odredbi ¢l. 92. Ovrnog zakona ( Narodne Novine
br. 112/12., 25/13, 93/14., 55/16., 73/17., i 131/20. i 114/22. dalje u tekstu OZ ) radi
utvrdenja trziSne vrijednosti navedenih nekretnina, Zakljuékom Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu br. Ovr-591/15 od 22. travnja 2022. odredeno je provodenje
gradevinskog vjeStagenja te su sukladno navedenom Zaklju¢ku sadinjeni Nalaz i
mislienje radi procjene vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe i koji su Nalaz i
mislienje sacinjeni po Goranu Korici, mag. ing. aedif., REV, stalnom sudskom vjestaku
za graditeljstvo i procjenu nekretnina iz drustva Desidija d.o.0. iz Zagreba, Rapska 46/b
dana 24. svibnja 2022.

4. Sud je dana 25. svibnja 2023. sukladno odredbi &l. 92 OZ odrZao rogiste radi
izjasnjenja stranaka na navedeni Nalaz i mislienje sudskog vje$taka i njima utvrdeni
iznos vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe a prema kojem je Nalazu i misljenju
vjestaka vrijednost nekretnine iz tocke Il. a. izreke ovog Zakljucka utvrdena u visini od
281.372,35 eura/ 2.120.000,00 kn a nekretnine iz toke Il. b. izreke ovog zakljuéka
vrijednost je utvrdena u visini od 20.041,15 eura/ 151.000,00 kn. Na navedenom
roCistu punomocénik ovrhovoditelja kao i ste¢ajni upravitelj ovréenika su naveli da su
suglasni s cilenom odnosno utvrdenom vrijednosti nekretnina po navedenom Nalazu i
misljenju i to za nekretninu iz tocke Il. a. izreke ovog Zaklju¢ka u visini od 281.372,35
eura/ 2.120.000,00 kn a nekretnine iz tocke Il. b. izreke ovog Zaklju¢ka u visini od
20.041,15 eura / 151.000,00 kn, odnosno vrijednost obaju nekretnina utvrduje se u
iznosu od 301.413,50 eura / 2.271.000,00 kn .

5. Odredbom ¢l. 169. st. 6. SZ-a odredeno je da se postupci ovrhe i
osiguranja razluénih vjerovnika, koji su u tijeku u vrijeme otvaranja steajnoga
postupka, prekidaju, bez obzira na to kada je ovréni postupak pokrenut, osim ako u
ovrsnom postupku veé nije doneseno rje$enje o namirenju razluénog vjerovnika.
Prekinute postupke ovrhe i osiguranja nastavit ¢e sud koji vodi ste€ajni postupak
primjenom pravila o unov&enju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo u ste¢ajnom
postupku primjenom €l. 247-256. SZ-a (NN 71/15; 104/17; 36/22) .

6. Slijedom navedenog suda je sukladno odredbi &l. 92. i &l. 93. OZ odlugio kao
u izreci rieSenja ovog zakljucka.

U Zagrebu, 25. svibnja 2023.

Dokument je elektroniéki potpisan: | N

NADA NEKIC-PLEVKO gz::(sovm':xl swuzcaidac
Vrijeme potpisivanja: 2546781 N‘gﬁgsaﬁaéﬁ:féjﬁlevko
L=ZAGAI
25-05-2023 S=NE‘KTCE-I:’LEVK0
13:42:30 G=NADA

CN=NADA NEKIC-PLEVKO

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaklju¢ka nije dopusten pravni lijek (&l. 11. st. 5. OZ-a)

Fiksni te¢aj konverzije je 7,53450 kuna.
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44. Ovr-221/2022
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK O PRODAJI NEKRETNINE

Trgovalki sud u Zagrebu, po sucu toga suda Nadi Neki¢ Plevko, u predmetu
ovrhovoditelja Raiffeisenbank Austria d.d., Zagreb, Magazinska cesta 69, OIB:
53056966535, kojeg zastupa punomocnik Josip Groseta odvjetnik iz Odvjetnitkog
drustva Glamuzina & GroS8eta d.o.0., Zagreb, Trg Zrtava fasizma 5, protiv ovr§enika
ARHIMONT d.o.0. za projektiranje i nadzor, u stecaju, Zagreb, Folnegoviéeva 1a, OIB:
08788167628, zastupan po steajnom upravitelju Mati Cigku iz Donje Lomnice, II
Deveri¢ev Odvojak 5, radi: ovrhe na nekretnini, dana 01. oZzujka 2023.

zakljucdioje

l. Vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. br. 3809, pod. ul. br.22, k.o. Trnje kod
zemljisnoknjiznog odjela Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu i to 308/100000 dijela
nekretnine Zk.C.br.81/1 Zgrada 1 (TS) povrsine 56 m/2, stambeno — poslovna zgrada
br. 1A, 1B, 1C, 55, 55A, 57, 59, 59 A, Frana Folnegovi¢a - Radnitka cesta povrsine
2759 m2, dvoriste i podzemna garaZa povrsine 6623 m2, ukupne povrsine 9438 m2,
povezano s vlasniStvom posebnaog dijela stambeno-poslovne zgrade / 22.etaza: 1.stan
oznake ST-A2 - 1C, koji se nalazi na prvom katu drugog stubista gradevine A ( ulice
Frana Folnegovi¢a 1-A), povr§ine 93,70 m2, orijentirane u smjeru jug-istok, utvrduje
se u iznosu od 281.372,35 eur/2.120.000,00 kuna.

l. Vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. br. 3809, pod ul. br.492, k.o. Trnje kod
zemljiSnoknjiznog odjela Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu i to 69/100000 dijela
nekretnine, Zk.€.br.81/1 Zgrada 1( TS) povrsine 56 m/2, stambeno — poslovna zgrada
br.1A, 1B, 1C, 55, 55A, 57, 59, 59 A, Frana Folnegovi¢a - Radni¢ka cesta povrsine
2759 m2, dvoriSte i podzemna garaZa povrsine 6623 m2, ukupne povrsine 9438 m2,
povezano s vlasnistvom posebnog dijela stambeno-poslovne zgrade / 492.etaza:
1.garaza oznake G-23-2, garaza povrsine 20,94 m/2, koja se nalazi u podrumu dva
utvrduje se u iznosu od 20.041,15 eur / 151.000,00 kuna.

Ill. Utvrduje se da je ukupna vrijednost nekretnina iz t. I. i Il. izreke ovog
Zaklju¢ka 301.413,50 eur/2.271.000,00 kn.
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ObrazloZenje

1. U ovosudnom predmetu Ovr-221/22, rjeSenjem o ovrsi tada nadleznog
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu Ovr-591/15 od 20 .oZujka 2015. odredena je
ovrha na nekretninama ovrSenika koje su naznadene u izreci ovog Zakljucka.
Navedeno rjeSenje o ovrsi utvrdeno je pravomoénim danom 10. studenog 2015.

2. Nakon prekida i nastavka postupka koji se nastavio voditi pred ovim sudom
u daljnjoj provedbi ovrhe sukladno odredbi ¢l. 92. Ovrinog zakona ( Narodne Novine
br. 112/12., 25/13, 93/14., 55/16., 73/17., i 131/20. dalje u tekstu OZ ) radi utvrdenja
trziSne vrijednosti navedenih nekretnina, Zakljuékom Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu br. Ovr-591/15 od 22. travnja 2022. odredeno je provodenje gradevinskog
viestaCenja te su sukladno navedenom Zaklju¢ku sadinjeni Nalaz i mi§ljenje radi
procjene vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe i koji su Nalaz i mislienje
sacinjeni po Goranu Korici, mag. ing. aedif.,REV, stalnom sudskom vjestaku za
graditeljstvo i procjenu nekretnina iz drustva Desidija d.o.0. iz Zagreba, Rapska 46/b
dana 24. svibnja 2022.

3. Sud je dana 28. veljage 2023. sukladno odredbi &l. 92 OZ odrzao rociste radi
izjaSnjenja stranaka na navedeni Nalaz i mi§ljenje sudskog vjestaka i njima utvrdeni
iznos vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe a prema kojem je Nalazu i migljenju
vjestaka vrijednost nekretnine iz t. |. izreke ovog Zaklju¢ka utvrdena u visini od
2.120.000,00 kn a nekretnine iz t. Il. izreke ovog zaklju¢ka vrijednost je utvrdena u
visini od 151.000,00 kn. Na navedenom roci§tu punomoénik ovrhovoditelja kao i
steCajni upravitelj ovr8enika su naveli da su suglasni s ciienom odnosno utvrdenom
vrijednosti nekretnina po navedenom Nalazu i mi§ljenju i to za nekretninu iz t. I. izreke
ovog Zaklju¢ka u visini od 281.372,35 eur/ 2.120.000,00 kn a nekretnine iz t. Il. izreke
ovog Zaklju€ka u visini od 20.041,15 eur / 151.000,00 kn, odnosno vrijednost obaju
nekretnina utvrduje se u iznosu od 301.413,50 eur / 2.271.000,00 kn .

4. Slijedom navedenog suda je sukladno odredbi ¢l. 92. i &l. 93. OZ odlucio kao
u izreci rieSenja ovog zakljucka.

U Zagrebu 01. oZujka 2023.
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